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Deltagere:

Bestyrelsesmedlemmerne Inge Kaster, Connie Bjernsholm, Seren Egge Rasmussen, Lars Madsen, Jern Arne
Heckmann
Fra administrationen deltog forretningsferer Pia Hesselvig (ref.)

Dagsorden:;

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget
Udlgjningssituationen

Nybyggeri og renovering

Evt.

mhwp =

Ad. 1. Meddelelser fra administrationen

Vederlag

| henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indevasrende regnskabsperiode
2017/18) kr. 17.000 (afrundet i hele tusinder) til radighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Arhus. Organisati-
onsbestyrelsen har tidligere besluttet, at der forlods udbetales eventuelt tabt arbejdsfortjeneste. Restbelabet
skal deles i 6 andele, hvoraf formanden far 2 andele og hver af de andre bestyrelsesmedlemmer far 1 andel.
Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen udbetale belebet efter denne forde-
lingsnegle ved regnskabsarets udleb.

Valg til Landsreprasentantskabet
Bestyrelsen besluttede, at Lars Madsen og Jorn Heckmann er udpeget til Lejerbos landsreprasentantskab.

BL
Bestyrelsen besluttede, at Lars Madsen er suppleant til BL's kredsreprazsentantskab.

AEndring af driftshekendtgerelsen

| forbindelse med effektiviseringskravene til den almene sektor er der kommet sendringer til driftsbekendtgerel-
sen for almene boliger. Z£ndringeme har saledes til formal, at fremme effektiviseringen af driften af de almene
boligorganisationer og af de enkelte afdelinger.

Der er bl.a. sket @ndringer vedrarende felgende:

- Organisationsbestyrelsernes ansvar: Det praciseres, at det er organisationsbestyrelsen, der skal pase,

at boligorganisationen udaver god skonomistyring og egenkontrol samt lebende fremmer kvalitet og effek-
tivitet under hensyn til aimenboliglovens formél og malseetninger. Dette ger organisationsbestyrelserne i
Lejerbo allerede i hgj grad bl.a. via arbejdet med budgetstrategier o. lign.

- Organisationsbestyrelsens arsberetning: Der preeciseres en rackke gkonomiske forhold, som skal med-
tages i &rsberetningen. Dette gaslder bl.a. en naermere redegereise for den gkonomiske udvikling samt den
udevede ekonomistyring og egenkontrol i boligorganisationen og dens afdelinger i regnskabséaret samt
eventueile forhold patalt af revisor. Dette krav opfylder arsberetninger for organisationerne i Lejerbo allere-
de i hej grad.

- Drifts- og vedligeholdelsesplaner: Der lzzgges op til en trinvis implementering af 30-arige drifts-og vedli-
geholdeisesplaner. Pr. 1. januar 2018 skal drifts- og vedligeholdelsesplanerne saledes vaere 15-arige. | Le-
jerbo begynder man dog allerede at implementere 30-arige drifts- og vedligeholdelsesplaner pr. 1. januar
2018.

- Granskning af drifts- og vedligeholdelsesplan: Fremover skal en ekstern uvildig byggeradgiver granske
drifts- og vedligeholdelsesplanerne hvert 5. ar. Granskningen skal veere foretaget ferste gang inden 1. ja-
nuar 2022, Det er ikke specificeret, hvem en ekstern uvildig byggeradgiver kan vaere, hvorfor vi bl.a. vil un-
dersege, om en sadan kan vaere et andet alment boligselskab.

- Forvaltningsrapporten: Forvaltningsrevisionen skal foretage undersegelser af, hvorvidt boligorganisatio-
nernes forretningsgange fremmer sparsommelighed, og komme med eventuelle anbefalinger hertil. Forret-
ningsgangene udarbejdet i Lejerbo har allerede som malsaetning at sikre de mest effektive arbejdsproces-
ser.
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Digital kommunikation
| december blev lejelovgivningen andret, saledes at vi nu fremover vil kunne vaelge at anvende digital kommu-
nikation i vores lejeforhold. Opsigelser og pakravsskrivelser skal dog fortsat sendes pa traditionel vis — med
brev. Man kan heller ikke bruge digital kommunikation i forhold til lejere, som er fritaget for Offentlig Digital
Post,

Loven tradte i kraft den 1. januar 2018 for nye lejemal og traeder i kraft den 1. januar 2019 for eksisterende
lejemal.

| Lejerbo arbejder vi med at identificere den bedst egnede lasning til at understotte vores digitale kommunikati-
on. Det kan for eksempel vaere e-boks eller Mit Lejerbo (den profil, som bade boligsegende, beboere og bebo-
erdemokrater har pa Lejerbos hjemmesider). Men det er givet, at vi skal udvikle og investere i den digitale
kommunikation. For den digitale kommunikation vil p& den ene side vil kunne spare ressourcer i forhold til mas-
seudsendelser som varslinger, varmeregnskaber, lejekontrakter mv. Og pa den anden side vil den give vores
beboere og boligsagende den fordel, at de altid vil kunne finde de dokumenter, vi har sendt til dem.

Databeskyttelse i Lejerbo

Den 25. maj 2018 far vi nye databeskyttelsesregler.

Reglernes formal er at sikre, at bade offentlige myndigheder, private virksomheder og sadan nogle som Lejerbo
sorger for, at alle personlige oplysninger om medarbejdere, beboere, bestyrelser og samarbejdspartnere be-
handles ordentligt og efter et saet spilleregler som gaelder i hele Europa. Det rammer ogsa bade administratio-
nen og boligorganisationerne i Lejerbo pa en lang raekke omrader.

Reglerne indeholder bl.a. skeerpede krav til dokumentation, udvidelse af de registreredes rettigheder og — ikke
mindst- forhejede bedestarrelser for overtraedelse af reglerne (op til 20 mio. euro elter 4 % af bruttoomsaetnin-
gen i virksomheden, hvis denne er starre)

Vi er i faerd med at fa klasdt alle medarbejdere pa til at handtere de nye regler. Dette foregar via informations-
mader og undervisning. Medarbejdere vil generelt meerke den nye lovgivning ved strengere krav til deres be-
handling af personoplysninger (indsamling, opbevaring, videresendelse og bortskaffelse mv.), uanset hvilken
funktion, man er ansat i. Dette stiller naturligvis krav til, at medarbejderne har kendskab til reglerne i relevant
omfang.

1 april vil der veere fokus pa dokumentation. Det indebaerer, at der vil komme information om databeskyttelse pa
Lejerbo.dk, og at alle medarbejdere vil modtage nye vejledninger, personalepolitikker, informationsmateriale
mv., der er udarbejdet pa baggrund af lovgivningen. | forhold til IT bliver der lzbende arbejdet pa tekniske los-
ninger, der ligeledes skal understotte det nye regelsast.

Vores store fokus pa databeskyttelse indebasrer ogsa, at vi skal stille skarpt pa, hvilke personoplysninger, der
gives videre til beboerdemokraterne om lejerne. Derfor vil der blive udarbejdet retningslinjer tit sivel medlem-
mer af organisationsbestyrelsen som afdelingsbestyrelsen. Disse vil vaere et naturligt suppfement til den tavs-
hedspligt, der i forvejen pahviler beboerdemokrater.

Regeringens parallelsamfundsudspil

Den 1. marts praesenterede regeringen sit udspil "Et Danmark uden parallelsamfund”. Udspillet indeholder 22
konkrete forslag, som skal forsage at komme parallelsamfundene til livs. Forslagene er fordelt pa fem temaer:
Fysisk nedrivning og omdannelse, mere handfast styring af beboersammensaetningen, styrket politindsats og
hejere straffe, en god start pa livet for bern og unge samt opfeligning.

Nogle af de konkrete forslag, som for eksempel forslaget om ikke at anvise boligsegende pa overfarselsind-
komst til udsatte boligomrader, er allerede i brug i dag. Andre, som eksempelvis forslaget om mere politi pa
gaden i de udsatte boligomrader, ligger fint i trdd med vores @nsker i almene sektor. Og atter andre, som for-
slag om ekspropriation og opsigelse af lejere med henblik pa salg af en bolig, har vi sveert ved at se rimelighe-
den i. Sa pa den méade bestar udspillet af en stor pose blandede bolsjer. Hele udspillet kan ses pa
www.regeringen.dk

Fiere boligomrader pa listen

| Lejerbo har vi i @jeblikket tre boligomrader pa den sakaldte ghettoliste: Mjelnerparken i Kebenhavn, Munkebo
i Kolding og Vangkvarteret i Holbask. | udspillet har regeringen dog lavet yderligere to lister; En liste over de
hardest ramte ghettoomrader, hvor ogsa de tre boligomrader i Lejerbo harer til, og sa en liste over udsatte om-
rader. For at komme pa listen over udsatte omrader skal omradet opfylde to af de fem ghettokriterier. For vores
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vedkommende betyder det, at ogsa Brendby Strand, Trekanten i Holstebro, Havrevej i Thisted og Finlandsvej i
Vejle er pa listen. Hertil kommer Akacieparken og Aldersrogade i Kebenhavn.

Selvom regeringens udspil iszer er rettet mod de omrader, der falder i kategorien "hardest ramte ghettoomra-
der”, sa vil en raekke af de konkrete forslag ogsa ramme de udsatte omrader, hvis forslagene vedtages. Ogsa
selv om det er sveert for os at se, at der hersker saerlige parallelsamfund i Holstebro eller Thisted.

Lejerne skal betale

Seerlig stor betzenkelighed har vi i forhold til finansieringen af forslagene. Her er der nemlig lagt op til, at bruge
12 milliarder kroner ud af de 21 milliarder, der ligger i den kommende boligaftale. Penge, som kommer fra
Landsbyggefonden, og som skulle have vaeret brugt til renovering overalt i den almene sektor. Landsbyggefon-
dens midler er jo lejernes opsparede penge. Og der er i de kommende &r en meget lang ko til at 3 del i disse
midler til renoveringer. Ogsa i Lejerbo har vi en lang raekke renoveringsprojekter i ka. Og ifelge BLs beregnin-
ger, sa vil 26 af Lejerbos projekter risikere at blive udskudt pa ubestemt tid, hvis pengene i stedet bruges pa
parallelsamfundsudspillet.

Det er af mange grunde uholdbart. lkke mindst fordi de boliger, der nu ikke bliver renoverede, er i fare for at sta
og forfalde yderligere med alt, hvad det kan have af falger, bade fysisk og i form af darligt image, udlejnings-
vanskeligheder og sa videre.

Hvad ger vi?

Der eringen tvivl om, at regeringen i jeblikket oplever opbakning til udspillet blandt en raekke andre partier.
Men forhandlingerne foregar stadig, og det er dermed stadig usikkert, hvad det endelige lovforslag kommer tit
at indeholde. BL varetager jo den almene sektors politiske interesser. Der arbejdes derfor pa hejtryk i BL for at
pavirke de dele af udspillet — og ikke mindst finansieringen af det — som vi opfatter som uspiselige.

Seren supplerede med viden fra Chistiansborg. Der kommer en offentlig haring pa TV d. 11/4 kI. 13.00-16.00.
Ad. 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/10 2016 — 30/9 2017,
forvaltningsrevision for regnskabsaret 2016 for administrationsorganisationen samt budget for boligorganisatio-
nen for perioden 1/10 2018 - 30/9 2019.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/10 2016 — 30/9
2017, dels budget for afdelingerne for perioden 1/10 2018 — 30/9 2019 og dels tilstandsrapport for afdelingerne.

Administrationen har forud for medet forhandiet afdelingernes forhold, herunder de skonomiske, og der forelig-
ger godkendelse af sével regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling til regnskab og budget for afd. 320-0, Nzeringen, institution, som
ligeledes er godkendt af Arhus Kommune den 21. december 2017.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvikling i bo-
ligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible midler i arbejdskapi-
tal, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til underskud/overskud.
Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlejnings-, og
boligsocial status.

I henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens fremhaevede forhold i revisionsprotokollat.
Revisionen har p4 side 201 bemeerkning om, at afdeling 482-0 har hait ekstraordineer driftspavirkning pa konto

116, planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelse. Langtidsbudgettet er korrigeret, saledes at driftspavirk-
ning bar kunne undgas.

Afdelingsbudgetier
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Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de enkelte
afdelinger for den kommende periode.,

Gaeldende | Kommende | /Endring | Zndring i

Afd. Nr. |Afd. Navn Boligtype leje leje perm®  |%

0070-0 Lille Ravnsbjerg Familiebolig 635,19 643,87 8,68 1,37%
0163-0 Store Ravnsbjerg Familiebolig 644,14 647,82 3,68 0,57%
0238-0 Leerkebo Famitiebolig 943,88 953,48 9,50 1,.01%
0238-0 | Laerkebo Ungdomsbolig 794,79 804,28 9,48 1,19%
0320-0 Neeringen Institution 833,16 833,16 0,00 0,00%
0482-0 Hjortshaj Familiebolig 868,62 924,67 56,05 6,45%

Punkt 2 afsluttes med felgende tekst:

Der var herefter ikke yderligere bemazrkninger til defte punkt, og det konkluderedes,

at beretningen blev godkendt,

at de i dette indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol for selskabet og alle afdelinger blev godkendt og underskrevet.
at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt.

Ad. 3. Udlejningssituationen

Der er ingen ledige lejemal i Aarhus.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2016/2017 har vaeret
31 fraflytninger fra boligorganisationens 275 familieboliger, svarende til en fraflytningsprocent pa 11,27

Der har i alt veeret 31 fraflytninger af boligorganisationens i alt 287 lejemal svarende til en fraflytningsprocent pa
10,80

Ad. 4. Nybyggeri og renovering

Renovering:

Afd. 238-0 — Lzerkebo

Helhedsplanen var afsluttet og klar til indsendelse til gkonomisk behandling v/ LBF, men der blev desvasrre lige
far jul konstateret manglende udferelse af vindtzetning v/ vinduer og altander, og en yderligere undersogelse af
kuldebro v/ krybekzelderdaek, specielt i kakkenomradet blev igangsat. Dette er punkter som afdefingsbestyrel-
sen ensker at medtage i helhedsplanen. Der er igangsat en undersegelse som vil belyse omfanget, denne
undersagelse forventes faerdig medio/ ultimo marts, nar undersegelsen er afsluttet, bliver helhedsplanen ind-
sendt tif Landsbyggefonden til godkendelse og ekonomisk behandling.

Nar vi modtager en finansieringsskitse retur fra Landsbyggefonden, vil der blive beregnet en huslejekonse-
kvens. Huslejekonsekvensen vil blive sendt til afstemning pa beboermade.

Helhedsplanen og Skema A vil blive indsendt il Aarhus Kommune og Landsbyggefonden, nar afdelingen har
godkendt huslejekonsekvensen.

Afd. 70-0 - Lille Ravnsbjerg Helhedsplan

Efter en laengere tids pause er workshoppen vedrerende fzelleshus og udvendige arealer pabegyndt og forven-
tes afsluttet medio marts 2018. Efterfelgende vil den reviderede helhedsplans gkonomi blive opdateret pany
og indsendt til Landsbyggefonden til akonomisk behandling. Nar finansieringsskitsen foreligger, vil der blive
beregnet en ny huslejekonsekvens, og denne vil blive sendt til afstemning pa et beboermade.
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Helhedsplanen og Skema A vil blive indsendt til Aarhus Kommune og Landsbyggefonden, nar afdelingen har
godkendt husiejekonsekvensen.

Nybyggeri:

Afdeling 1231-0 - Tulip Brabrand

Der er indgaet samarbejdsaftale med Enggaard A/S om opferelse af 4.800 etagemetre, fordelt pa 30 familiebo-
liger og 36 ungdomsboliger. Skema A er godkendt i december 2017.

Forventet byggestart er sommeren 2018. Projektekonomi 106 mio. AOSF er godkendt

Afdeling 1237-0 - Trianglen

Der er indgdet samarbejdsaftale med CASA A/S om opferelse af ca. 6.500 etagemetre almene boliger, ca. 70
familieboliger, hvoraf ca. 10-15 skal indrettes som flygtningeboliger. Der skal udarbejdes lokalplan og det for-
ventes, at skema A kan fremsendes inden udgangen af 2018. AOSF er godkendt

Afdeling 1244-0 - Skejbyvej

Der er indgaet samarbejdsaftale med Enggaard A/S om opferelse af 10.170 etagemetre, fordelt p& 110 familie-
boliger. Skema A forventes fremsendt i marts 2018 og godkendt umiddelbar derefter.

Forventet byggestart er sommeren 2018. Projektekonomi 210 mio. Der skal indgas aftale om AQOSF nar skema
A er godkendt, indtil da henvises der til referat fra bestyrelsesmade af 14. august 2017.

Afdeling 1249-0 - Abyen/ Lokesvej

Der er indgéet betinget kebsaftale i august 2017 med K/S ERDA i, og samarbejdsaftale er under udarbejdelse.
Der opfares ca. 2.800 etagemetre, fordelt pa ca. 30 familieboliger.

Skema A forventes fremsendt i april 2018. Forventet byggestart er efteréret 2018. Projektekonomi 60 mio. Der
skal indgas aftale om AOSF nar skema A er godkendt, indtil da henvises der til referat fra bestyrelsesmede af
14. august 2017.

Cirkle house

Aarhus Kommune og Lejerbo er blevet enige om en grund, der er centralt beliggende i den nye udviklingsplan
for Lisbjerg.

Naeste skridt i udviklingen af Cirkle House projektet bliver afhoidelse af en offentlig forhering i forbindelse med
udarbejdelse af den forestaende lokalpian, der skal danne grundlag for byageriet. Lejerbo star for udarbejdel-
sen af lokalptanen i samarbejde med vores radgivere. Mélszetningen er, at den fzerdige lokalplan vedtages i
december 2018 sammen med skema A.

Forslag til udviklingsplanen for Lisbjerg samt Etapeplan for etape 1 er fremlagt i offentlig haring fra den 9. fe-
bruar 2018 til den 23. marts 2018.

Parallelt med forberedelserne til udvikiingen af lokalplanen arbejdes der pa et dispositionsforslag, seerligt med
fokus pa udviklingen af rahusets bzerende komponenter. | og med at konstruktionsprincipperne er nye, stiller
det seerlige krav i projekteringen, og som en del af projektet fremstilles der i den kommende periode en 1:1
mock-up af rahuset. Mock-up'en er en del af arbejdspakke 2, der har modtaget stattemidler fra MUDP og vil

blive udstillet til maj pa abningsudstiiiingen 'Welcome Home' pa Blox i Kabenhavn.
Der er made om projektet mandag d. 9/4 k1. 17.00 i afdeling 163-0's kaelder.

Ad. 5. Evtentuelt
Naeste ars repraesentantskabsmaede mandag d. 18/3-2019 kl. 17.00. Der er forudgaende organisationsmade k.

15.00.
Der holdes visionsmede med forudgdende organisationsmade d. 13/4 kl. 12.00 i kaelderen i 163-0.

Godkendt '?‘2/ T 2018
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