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Bestyrelsesmede i Lejerbo, Arhus den 23. marts 2017 kl. 17.00 — Radisson Blu, Arhus

Til stede var bestyrelsesmedlemmerne Inge Kester, Connie Bjernsholm, Saren Egge Rasmussen,
Lars Madsen og Jern Arne S. Heckmann

Fra administrationen deltog forretningsferer Pia Hesselvig

Inge Koster abnede medet og bed velkommen.

Soren Egge Rasmussen blev valgt som dirigent og Pia Hesselvig som referent.
Dagsorden for medet:

Meddelelser fra administrationen

Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol og budget

Valg af 1 repreesentantskabsmediem til landsreprazsentantskabet
Godkendelse af raderetskatalog for afd. 163.0
Udlejningssituationen

Nybyggeri og renovering

Evt.

NN~

Ad 1. Meddelelser fra administrationen
Elektroniske boligtilbud

Lejerbo har ivaerksat et projekt vedrerende elektroniske boligtilbud efter beslutning i hovedbestyrelsen.
| dag kan boligsegende afsla eller acceptere et boligtilbud via deres profil pad www.lejerbo.dk, men sel-
ve boligtilbbuddene bliver sendt ud som papirpost.

Samler man udgiften til papir, kuverter, porto og arbejdstimer til print, kuvertering mv., er udgifterne til
at udsende de ca. 116.000 arlige boligtilbud godt 1.3 mio. kr.

Der ligger altsa en meget fin effektivisering i projektet. Hertil kommer, at mange kunder eftersperger
en elektronisk lasning, og at stort set alle andre boligselskaber kan tilbyde en elektronisk lasning.
Projektet sigter pa, at 85 % af boligtibuddene bliver udsendt elektronisk, nar lasningen er helt imple-
menteret. Erfaringen fra andre boligselskaber siger mellem 90 og 98 %, sa de 85 % er bestemt reali-
stisk.

Projektet er planlagt sadan, at lasningen farst testes af pa en eller flere boligorganisationer. Fuld im-
plementering er sket marts 2017.

Det moderne kontanthjslpsloft.

Den 1. oktober 2016 tradte regeringens nye moderne kontanthjelpsloft | kraft. 30.000 familier bliver
efter regeringens sken berorte af forslaget. Formalet er at tilskynde kontanthjzelpsmodtagere til at
komme i beskaeftigelse. Beskeaeftigelsesministeriet har beregnet, at ud af de bererte, forventes om-
kring 700 at {4 beskeeftigelse.

| beregningen af kontanthjeelpsydelsen skal indga veerdien af din boligsikring. Boligsikring har tidligere
veeret en ydelse, som kommer oven i kontanthjaelpen. Med det moderne kontanthjeelpsloft er der en
gvre graense for, hvor meget du kan fa udbetalt, som indeholder boligsikring. Derfor bliver en starre
gruppe ramt p& den made, at deres boligsikring bliver reduceret. Endda forholdsvis meget. Modelbe-
regninger viser, at en enlig med to bern i en lejlighed pa omkring 80 m2 far reduceret sit radighedsbe-
lob med op til 28%.

Vi kan endnu i Lejerbo ikke se, hvad effekten bliver. Vi falger lobende huslejeopkraevningerne og er
bekymrede for at kunne se et stigende antal betalingsrestancer og pa sigt ogsa en stigning i antallet af
beboere, som ma flytte fra deres lejemal, fordi det er for dyrt.

Mange har rettet henvendelse til vores boligradgivere. Vores hjaelp handler om, at vi kan foresla at for-
sege at bytte sin lejlighed, skrive sig op internt til en billigere lejlighed eller overveje fremleje af et vae-
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relse. Det er jo ikke ideelle lzsninger for de fleste, men det vi har at gare med. Vi har selvialgelig billi-
ge boliger i Lejerbo — men de er jo lejet ud i forvejen.

Effektivisering.

Effektiviseringer handler om, at boligorganisationens bestyrelser skal tage ansvar for driften i organi-
sationens afdelinger. Bestyrelsen skal saette mal for den fremtidige udvikling af driften og hermed og-
sa pa huslejeudvikling i organisationens afdelinger. Det har organisationen en forpligtigelse til og ogsé
en ret til. Organisationsbestyrelsen skal passe pa huslejen.

Baggrunden er, at Finansministeriet, Udvikling, Integrations og Boligministeriet samt BL har indgaet en
aftale for hele den almene sektor om en reduktion i omkostningerne pa en lang raekke konti frem mod
udgangen af 2020. Ud af et samlet udgiftsomfang pa 18,4 mia., skal der findes effektiviseringer for 1,5
mia. kr.. 2014 er baseline og der sker sa en fremskrivning af huslejen efter et komplekst regnestykke,
hvor bl.a. ogsa beboersammenszetning indgar. | 2021 sammenlignes denne fremskrivning med de fak-
tiske udgifter. Der males for hele den almene sektor. Det er siledes ikke den enkelte afdeling eller or-
ganisation, men hele branchen som star til ansvar - ligesom hos kommunerne.

Lejerbos hovedbestyrelse har draftet lovforslaget, som forventes godkendt i december 2016, Hoved-
bestyrelsen har over for administrationen besluttet, at det er i et samarbejde mellem den enkelte bo-
ligorganisations bestyrelse og administrationen, at aftaler om mal for den fremtidige drift skal indgas.
Hovedbestyrelsen falger udviklingen og hvis der bliver behov for feelles veerktajer, vil bestyrelsen na-
turligvis se pa det.

I henhold til reglerne om vederlag til organisationsbestyrelser er der for indeveerende regnskabsperio-
de 2016/17) kr. 17.000 (afrundet i hele tusinder) til rAdighed til fordeling i bestyrelsen i Lejerbo, Arhus.
Organisationsbestyrelsen har tidligere besluttet, at der forlods udbetales eventuelt tabt arbejdsfortje-
neste. Restbelgbet skal deles i 6 andele, hvoraf formanden far 2 andele og hver af de andre bestyrel-
sesmediemmer far 1 andel. Med mindre organisationsbestyrelsen meddeler andet, vil administrationen
udbetale belabet efter denne fordelingsnagle ved regnskabsarets udlab.

Ad 2. Godkendelse af regnskab, revisionsprotokol samt budget.

Forud for madet er udsendt regnskab, arsberetning og revisionsprotokol for perioden 1/7 2015 — 30/6
20186, forvaltningsrevision for regnskabsaret 2015 for administrationsorganisationen samt budget for
boligorganisationen for perioden 1/7 2017 — 30/6 2018.

Desuden er udsendt en CD rom indeholdelse dels arsregnskab for afdelingerne for perioden 1/7 2015
— 30/6 2016, dels budget for afdelingerne for perioden 1/7 2017 — 30/6 2018 og dels tilstandsrapport
for afdelingerne.

Administrationen har forud for modet forhandlet afdelingernes forhold, herunder de @konomiske, og
der foreligger godkendelse af savel regnskab som budgetforslag fra alle afdelinger.

Dog skal organisationsbestyrelsen tage stilling til regnskab og budget for afdeling 320-0, Neeringen,
institution.

| den udsendte arsberetning er redegjort for arets resultat og balance i hovedtal samt status og udvik-
ling i boligorganisationens egenkapital. Egenkapitalen beskrives som organisationens disponible mid-
ler i arbejdskapital, dispositionsfond og traekningsret.

Arsberetningen beskriver efterfalgende afdelingernes drift for det forgangne ar i forhold til under-
skud/overskud.

Endvidere beskriver arsberetningen en vurdering af afdelinger i forhold til vedligeholdelses-, udlej-
nings-, og boligsocial status.

| henhold til reglerne skal bestyrelsen forholde sig til revisionens supplerende oplysninger i revisions-
protokollen.

Revisionen har pa side 194 bemaerkning om, at afdeling 482-0 i 2018/2019 ikke vil have tilstreekkelige

henleeggelser til at deekke de ifolge langtidsbudgettet for planlagt og periodisk vedligeholdelse og for-
nyelse planlagte vedligeholdelsesarbejder m.v.

Afdelingsbudgetter
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Nedenstaende oversigt er et uddrag af de udsendte afdelingsbudgetter, og viser lejereguleringer i de
enkelte afdelinger for den kommende periode.

Afd. | Afd. navn Geeldende leje | Kommende leje | Andring pr. m2 | Andring i %

nr.

070-0 | Lille Ravnsbjerg 630,88 636,31 5,43 0,86

070-0 | Lille Ravnsbjerg, 405,96 405,96 0,00 0,00
Erhverv

163-0 | Store Ravnsbjerg 635,98 644,14 8,16 1,28

238-0 | Leerkebo 928,10 944,01 15,91 1,71

238-0 | Lzerkebo, 778,81 794,72 15,1 2,04
Ungd.boliger

320-0 | Neeringen, Institution 848,61 833,16 -15,45 -1,82

482-0 | Hjortshoj 843,84 868,68 24,84 2,94

Punkt 2 afsluttes med felgende tekst:

Der var herefter ikke yderligere bemaerkninger til dette punkt, og det konkluderedes,
at beretningen blev godkendit,

at de i dette indeholdte forslag og anmodninger blev imedekommet

at arsregnskab og revisionsprotokol blev godkendt og underskrevet, herunder regnskab for afdeling
320-0.

at budget for boligorganisationen samt afdelingernes budgetter blev godkendt, herunder budget for af-
deling 320-0.

Ad.3. Valg til landsreprasentantskabet

Lars Madsen blev valgt.

Ad.4. Godkendelse af raderetskataloq for afd. 163.0
Réaderetskatalog for afdeling 163-0 blev godkendt.

Ad.5. Udlejningssituationen

Der er ingen ledige boliger i Lejerbo Arhus. Boligerne udlejes via den fzelles ventelisteportal Arhusbo-
lig. Der har ikke veeret behov for annoncering, og der er personer pa venteliste til vores boliger.

En fraflytningsstatistik for boligorganisationens familieboliger viser, at der i regnskabsaret 2015/2016
har veeret 20 fraflytninger fra boligorganisationens 275 familieboliger, svarende til en fraflytningspro-
cent pa 7,27

Der har i alt veeret 24 frafiytninger af boligorganisationens i alt 287 lejemal svarende til en fraflytnings-
procent pa 8,36

Ad 6. Nybyqgeri/Renovering

Renovering/helhedsplaner:
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Afd. 238-0 — Laerkebo

Jvf. Landsbyggefondens udmelding januar 2017, er helhedsplanen i afd. 238 pa listen over helheds-
planer, som kan forvente stette i 2017. Der er indkaldt til byggeudvalgsmede d. 23. marts 2017, hvor
helhedsplanen vil blive gennemgéet. Vi skal forvente en del opdateringer af helhedsplanen, da den har
ligget i dvale i et godt stykke tid. S& medet skal bruges til opdatering og orientering af de mange nye
medlemmer af byggeudvalget. Ligeledes skal vi have lokaliseret eventuelle uklarheder i planen.

Vi skal indsende skema A til behandling i Aarhus kommune og Landsbyggefonden i 2017, s& der skal
udarbejdes en ny tidsplan pa helhedsplanen.

Afd. 70-0 - Lille Ravnsbjerg Helhedsplan

Organisationen har i januar 2017 anmodet afdeling 70 om en stillingtagen til omfanget af det planlagte
nybyggeri/helthedsplan. Vi forventer en tilbagemelding s& hurtigt som muligt, s& processen med hel-
hedsplanen kan opstartens igen. Landsbyggefonden har ifm. januar 2017 udmeldingen, skubbet vores
tidsplan lidt. Skema A godkendes ultimo 2017 og skema B godkendes ultimo 2018, igangsaetning pri-
mo 2019.

Hvis nybyggeriet udgar af planen, vil der ligge en afholdt udgift til radgiverteamet, som skal afregnes.
Rédgiverteamet har iavet en opgorelse over timeforbruget p& nybyggeriet af tagboliger og ungdoms-
boliger, som er fremsendt til organisationsbestyrelsen.

Nybyggeri:

Konkurrencer:
Lejerbo Aarhus har deltaget i 4 konkurrencer, indtil videre uden held, det drejer sig om Asmusgaards-
vaenget, Godsbanen, Kasserne hospitalet og Risskov Brynet.

Tulip Brabrand:

Der er indgaet samarbejdsaftale med Enggaard A/S om opfarelse af 4.800 etagemetre, fordelt pa 30
familieboliger og 36 ungdomsboliger. Der skal fremsendes skema A | 2017 og der skal integreres 3-4
flygtningeboliger, altsa boliger pa ca. 40 m2 og under 55 m2. Lokalplanen er under udarbejdelse, og
det er en betingelse, at lokalplanen bliver godkendt inden udgangen af 2017.

Trianglen:

Der er indgdet samarbejdsaftale med CASA A/S om opforelse af ca. 6.500 etagemetre almene boli-
ger, ca. 70 familieboliger, hvoraf ca. 10-15 skal indrettes som flygtningeboliger. Det forventes, at der
kan fremsendes skema A i 2017.

Logten Bycenter, Grenavej 756-766, Logten:

Projektet omhandier ca. 4.000 etagemetre almene familieboliger, ca. 4.000 etagemetre plejeboliger
(48 stk.) samt ca. 2.000 etagemetre private udlejningsboliger. Lokalr&det er hart om sagen og er me-
get interesseret i, at projektet gennemfares. Byudvalget har pa mede den 7. november 2016 afvist sa-

gen, dog med den udmelding om, at sagen er optaget pa "Boble-listen”

Cirkle house:
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Bestyrelsen har tidligere principgodkendt, at der arbejdes videre med cirkulzere almene boliger, som er
et fuld skala udviklingsprojekt med 20 af byggeriets ledende virksomheder.

Der er opnéet stette fra Miligministeriet udviklings- og demonstrationspulje.

Projektets mal er:

At opfere et boligbyggeri efter cirkulzere principper

At udvikle veerdikeeden bag byggeriet til at producere materialer efter cirkulaere principper.

At analysere forretningspotentialet for cirkulzert byggeri med udgangspunkt i projektet.

At identificere barrierer i marked og lovgivning samt undersege, hvordan de kan overvindes, sa
cirkulzert byggeri kan udbredes.

At drafte den viden, byggeriet genererer, med branchen, eksperter og beslutningstagere.

At udvikle en demonstrationsmodel, der undervejs i projektet kan give indblik i de konkrete lzs-
ninger og danne ramme om workshops og kommunikation (Aarhus 2017 — europaeisk kultur-
hovedstad.)

Resultat
Opfarsel af 60 cirkulzere almene boliger i Arhus i 2020. Arhus kommune vil udpege grund (Lisbjerg) og

kvote.

Ad 7. Eventuelt

Der var intet til eventuelt.

Medet hasvet.

Godkendt af formanden de? 314 2017
Do gy
7



